
WELKOMWOLKOM 
BIJEENKOMST FASE 3



Programma

1) Welkom en opening

2) Terugblik fase 1 en 2

3) Terugkoppeling proces na bijeenkomst 2

4) Uitkomst

5) Hoe gaan we verder?

6) Afsluiting



Doel van de avond: 

1) Terugkoppeling proces tot nu toe

2) Tonen gemeenschappelijke deler

3) Toelichting vervolgproces



HOE HET BEGON

• Initiatief door grondeigenaar

• Intake en omgevingstafel gemeente  kaders voor vervolg

• Intentieovereenkomst (doel: is de realisatie van 21 woningen 

haalbaar?) 

• Hoe doen we dit? 







FASE 1 - BIJEENKOMST 1  - TWIJFEL & WENSEN



• - woonbehoefte onderzoek

FASE 1 – BIJEENKOMST 1 – TWIJFEL & WENSEN

Verslag teruglezen? www.nieuwbouwysbrechtum.nl 

https://hartjewonenprd.blob.core.windows.net/project-files/wonen-in-ysbrechtum/downloads/rVHjZomtgF18eUdQomioOMGi7sPzN2hj17GxAeQC.pdf


• - woonbehoefte onderzoek

FASE 1 – WOONBEHOEFTE ONDERZOEK 

Doel: is er behoefte en wat is de behoefte in Ysbrechtum? 

Resultaten teruglezen? www.nieuwbouwysbrechtum.nl

https://hartjewonenprd.blob.core.windows.net/project-files/wonen-in-ysbrechtum/downloads/yKYmA6yOevxblEI0EUk4XUf8RQNc9jP4JXmKGEiI.pdf




FASE 2 - BIJEENKOMST 2  - AAN DE SLAG 



FASE 2 - BIJEENKOMST 2  - AAN DE SLAG

Samengevat, waar was men het over eens? 
- Openheid, ruimtelijk
- Uitzicht
- Zichtlijnen op en afstand tot de boerderij 
- Diversiteit in huizen en doelgroep 
- Veel groen en water
- Privé tuinen
- Kwadrantwoningen en hofjes 
- Weinig auto’s in het zicht 
- Betaalbaarheid



FASE 2 - BIJEENKOMST 2  - AAN DE SLAG

Samengevat, waar tegenstrijdigheid: 
- Ontsluiting
- Hofje wonen
- Moestuin
- Gezamenlijke schuur 
- Geen woningen vs meer woningen 

Volledige rode draad ook weer terug te lezen op 
www.nieuwbouwysbrechtum.nl

http://www.nieuwbouwysbrechtum.nl/


FASE 2 – VERTALING VANUIT BIJEENKOMST 2 



FASE 2 – AAN DE SLAG



FASE 2 – CONCEPT UITWERKING TBV EXPERTSESSIES
d.d. mei 2024 



EXPERTSESSIES
d.d. juni 2024

1. Ruimtelijke kwaliteit

2. Stedenbouw 

3. Verkeer

4. Landschap

5. Erfgoed

6. Ruimtelijke Ordening

7. Ecologie 

8. Groen 

9. Wetterskip Fryslân

10. Wegen  / infra

11. Klimaatadaptatie en water

12. Riolering

13. Gezonde leefomgeving

14. Cultuur

15. Sport en bewegen



EXPERTSESSIES
d.d. juni 2024

- Zichtlijnen op de boerderij behouden vanaf Tolhek / Epemawei

- Bereikbaarheid voor onderhoud waterstrook westzijde perceel

- Geen zicht op schuttingen

- Bomen verspreid

- Bebouwde kom gevoel door bebouwing langs de weg

- Waterbuffering in groenzone

- Stedenbouwkundig – aansluiting dorp 

- Openheid 



EXPERTSESSIES
d.d. juni 2024

- Aandachtspunten Wetterskip

- Programma van Eisen vanuit infra en verkeer

- Veilige route voor vuilniswagen 

- Uitnodigende omgeving voor bewegen

- Biedt ruimte voor een kunst initiatief vanuit het dorp



FASE 2 – juni / juli 2024:

Input afdelingen gemeente SWF vanuit expertsessies vertaald in 3 

stedenbouwkundige varianten 



Variant 1



Variant 2



Variant 3



FASE II – VERVOLG 

In deze fase is ook uitgevoerd: 

• Verkennend archeologisch onderzoek

• Ecologische beoordeling 

• Verkennend bodemonderzoek 



Verkennend archeologisch onderzoek

• Zowel bureau onderzoek als veldonderzoek
• Doel: vaststellen archeologische waarde van het terrein en/of potentiële 

archeologische vindplaatsen 

Conclusie: 
• geen archeologische resten of verwachting van mogelijke resten
• geen vervolgonderzoek of vervolgstappen noodzakelijk 

Gehele rapport wordt t.z.t. gepubliceerd en is onderdeel van beoordeling t.z.t. door 
gemeente SWF



Ecologische beoordeling 

• Zowel bureau onderzoek als veldonderzoek



Ecologische beoordeling 

Aangetroffen en potentieel voorkomende beschermde flora en fauna in en 
rond het plangebied: 



Ecologische beoordeling 

Gehele rapport wordt t.z.t. gepubliceerd en is onderdeel van beoordeling 
t.z.t. door gemeente SWF



Verkennend bodem onderzoek

• Doel: het bepalen van de milieu hygiënische kwaliteit van de grond 
en grondwater, om vast te stellen of deze een belemmering vormt 
voor de geplande nieuwbouw op het terrein.

• Veldwerk incl. boringen uitgevoerd

• Eerste resultaten binnen: geen vervuiling of asbest 

• Rapport volgt binnenkort nadat alle resultaten bekend en verwerkt 
zijn 

Ook dit rapport wordt t.z.t. gepubliceerd en is onderdeel van beoordeling 
t.z.t. door gemeente SWF





FASE 3 - GEMENE DELER



FASE 3 - GEMENE DELER

De 3 varianten uit fase 2 getoetst aan:

- Input bijeenkomst 1
- Input bijeenkomst 2
- Input expertsessies  
- Wensen woningzoekenden uit woonbehoefte onderzoek
- Wensen omwonenden uit input en gesprekken fase 1 en 2

Tegengestelde wensen vanuit expertsessies?  Participatie 
doorslaggevend



FASE 3 - GEMENE DELER

Informatie uit
bijeenkomst 1

Woon-
behoefte

onderzoek

Kaders
gemeente

SWF

Input
experts

gemeente

HaalbaarheidInformatie uit
bijeenkomst 2



De 3 varianten getoetst aan:

- Input bijeenkomst 1
- Input bijeenkomst 2
- Woonbehoefte onderzoek

Vervolgens uitgewerkt tot de gemene deler 

FASE 3 - GEMENE DELER



FASE 3 - GEMENE DELER  (in relatie tot omgeving)



FASE 3 - GEMENE DELER  (volume en kap indicatie)

alternatieve kap



FASE 3 - GEMENE DELER

Wat staat vast? Uitgangspunt bij vervolg: 

• Stedenbouwkundig ontwerp
• 21 woningen voor gemengde doelgroep en verschillende typologieën: 

- kwadrantwoningen (o.a. gelijkvloers wonen voor senioren en 
betaalbaar wonen voor starters)

- twee-onder-één-kapwoning (optie: kangaroo woning)
- vrijstaande woningen (optie: zelfbouw) 

• Hoofdentree via Tolhek / Epemawei
• Noodontsluiting met fiets- en loopbrug bij bestaande kruising 



FASE 3 - GEMENE DELER

Wat staat vast? Uitgangspunt bij vervolg: 

• Architectuur nader uit te werken, maar passend aan omgeving en 
dorpskarakter

• Maximale bouwhoogte niet hoger dan omgeving 
• Maximale goothoogte vergelijkbaar aan omgeving (en geen 

lessenaarsdak)
• Groenzone ten noorden van bebouwing: geen moestuin 
• Voorrang aan (oud) inwoners van Ysbrechtum bij toewijzing



REAGEREN?

• Alle informatie is vanaf morgen terug te lezen op www.nieuwbouwysbrechtum.nl

• Heeft u nog belangrijke vragen over de gemene deler, ondanks de toelichting?

• Vragen stellen kan per e-mail tot dinsdag 15 oktober 2024

• E-mail: info@frisoplan.nl

• U krijgt van ons binnen 2 weken reactie

http://www.nieuwbouwysbrechtum.nl/
mailto:r.klapwijk@frisoplan.nl




HOE ZIET HET VERVOLGPROCES ER UIT?

• Afronding bodemonderzoek 

• Uitwerken verslag van participatieproces – afronding intentiefase met gemeente

• Indienen ter beoordeling bij gemeente SWF

• Beoordeling gemeente o.a. op geschiktheid locatie en ruimtelijke inpassing

• Positieve beoordeling?  Start ontwikkelfase 





HOE ZIET HET VERVOLGPROCES ER UIT? 

• Schrijven bestemmingsplan met ruimtelijke onderbouwing 

• Concept bestemmingsplan gereed? Nieuwe bijeenkomst “bijpraten”

(naar verwachting zomer 2025) 

• Planologische procedure conform gemeente SWF:



HOE ZIET HET VERVOLGPROCES ER UIT? – VERRE TOEKOMST

• Bij het ontwikkelproces worden (potentiële) toekomstige bewoners betrokken, 

het dorp wordt geïnformeerd 

• Aanvraag bouwvergunning; ook in die procedure ruimte voor inspraak door 

omwonenden

Updates via www.nieuwbouwysbrechtum.nl

http://www.nieuwbouwysbrechtum.nl/


ZIJN ER VRAGEN? 
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