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Inhoudsopgave

* Participatieopzet

 Uitgangspunten ontwikkeling

* Visiekaart informatiebljeenkomsten maairt

« Reacties informatiebijeenkomsten maart

» Stedenbouwkundige visie

« Wateropgave en uitwerking

* Visie inrichting openbaar gebied

» Wat betekent dit voor de omgeving en Etten-Leur?



Plangebied




Participatieopzet

1€ ronde informatiebijeenkomsten

* Individuele gesprekken met direct belanghebbenden
26 februari, 4 en 6 maart

» Centrale informatiebijeenkomst 13 maart 2024

2¢ ronde Iinformatiebijeenkomsten
* Individuele gesprekken met direct belanghebbenden 24 en 26 juni

» Centrale informatiebijeenkomst 8 juli 2024



Uitgangspunten ontwikkeling beleld

* Woningbouwbeleid van de
gemeente Etten-Leur

» Passend binnen beleid Waterschap
Brabantse Delta op het gebied van
de waterhuishouding

 Passend binnen beleid van de
Provincie Noord-Brabant



Uitgangspunten ontwikkeling

« Passende aansluiting tussen woonwijk en beekdal Brandsche
Vaart

* Diversiteit qua woningtypes, voor ieder wat wils
« Parkeerbeleid van de gemeente Etten-Leur
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Reacties informatiebijeenkomsten feb/mrt

Reacties

« Mool ambitieus plan, dit plan kan meerwaarde zijn voor Etten-Leur;

* Veel groen en natuur behouden;

* Rekening houden met de overgang van de woningen naar het groen. Zodat weidse uitzicht
behouden blijft;

« Hoop niet dat er parkeeroverlast in de bestaande wijk (Hooghuis) komt omdat in de nieuwe
wijk niet voldoende parkeerruimte is;

« Levensloopbestendige woningen;

* Kijk goed naar de mogelijkheden van starters;

« Geen hoogbouw van 8 bouwlagen;

« Voorkeur huizen met kap en geen vierkante blokkendozen,

Aandachtspunten

« Waterhuishouding in het gebied, zodat de bestaande situatie niet verslechterd en rekening
houdend met het klimaat;

« Bouwhoogte landmark (8 bouwlagen);
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hoofdontsluiting
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Stedenbouwkundige

Visie

Ontsluiting parkeren-calamiteiten
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Stedenbouwkundige
visie
beeldkwaliteit

eén ambachtelijke baksteen
één houten raam

een gebakken pan
een zinken goot

eén principedetail
eéén basiskleur
een identiteit

met het landschap als basis....




Architectuur
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Visie landschap en
Inrichting openbaar
gebied
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Visie landschap en
Inrichting openbaar
gebied

Profiel van Lage Vaartkant tot en met wadi

“© frisin het Landschap



Visie landschap en
Inrichting openbaar
gebied

parkeerkoffers en wadi
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Visie Iinrichting

openbaar gebie

Flora en Fauna

Laag vertakt

nereik [Quercus robur)
wintedinde (Tifia cordatal
docen [Acer campestre)
n(Acer pseudeplatans)

wig(Saf alba)
berk (Betuls pendula}
russ gutinosal

solitaire bomen

struken die een befangrijie

stapsteen vormen in het open kndschap voor clverse diersoorten

Aanplant met inheemse soorten
Kiginere sanplantmaten om uitval te vooromen, voorkeur voor
st 12-14 of 14-16

ij sanplant in en rondom bouwgrond dient er per boom bm3
groeimedium aangebracht te worden om de ontwikieling van de
boam te stimuleren

Ondoorzichtk
kronen van de &
natuurcositype geschikt

siesdoom{Prunus spinosal )
{sterbes |Sorbus aucuperia) #
hazefaar{Corylus avellana)
sieedoom(Prunus spinosal
eensteilige meidoorn (Crataegus monogyna)
gelderse roos |Viburrum op
gewone hulst (ex aguifclum]
= kardinaalsmuts {Evomymus Satus) <
gewone viier (Sambucus rigra) Ly
brem (Cytisus .
wilde

geccrde wilgS:

N E grouwe wilg{Salix cinera <
e 8

struweeletage. die in siuiting s met de
men. 0o cadoardringbaarhekd maakt dit
oor beschutting en nestgelegenheid voor

struweeibroeders. De afwisseling aan bloeitijd en wruchtdracht

biedt jaarro

voedsel 3an msecten en vogels

Aarplant met inheemse soorten
Geinere aanpiantmaten om
maat 80+100

Bij aonplant in en roey
groeimedium sangebeacht
boom te stimuseren:

2l te voorkomen, voorkeur voor

ond dient er per heester 2m3
den om de crtwikkelng van de

Laagtlijvende bog
combinatic met Melnbloemig
dle veerkomel
Inundatiegebied). Oe vegetatie levert

) &
/ gewane brunel

madalietje
Ratelaar
Maln strecga:
gewong reigersbek
Gewoan biggenkrukd
geEwone on mosras rolaver
hop e bochtige kiwver

d

srulpende en scherpe boterblcem
dotterbloem
vertakte leeuwentand
ine Waver
rode Waver
{3 gewoneen brece erepris

e,

g van grasachtie planten, vooral in
srulden, in combinatie met soorten
ndigheden (m.n. randam het

oen belangrike bidragen in de

wdor nat

o

lokafie nectarvoorziening.

Inzasien met Inheemse en gebledseigen =
betouwing |3 gramymi}

Het inundatiegebied zestandig isten cotwikelen d.mv.
beheer

O gronabewerking is af hankelijk van de utgangssitustie na de
. Yoorbieelden hiervan oijn afplaggen of een bewerking met
rkopey.

rien in en roe

Een gebled ontwikkelen wat interossant is wo:
manier aan te leggen en te beheren wordt er een eco

\ gesigors -
gefe Lis e putter Yt
lisdodda ~ s Grauwe gars

blarwbor:
weldull
blauws reiger

glarzwalun

-

bruing vaurdlinder
beuin zandoogle

gealsprietdikkcpie
groat dikkopje
haocibeestie

r een zeer diverse fauna. Door verschilende natuurdoeltype te creéren en hat op een juiste
xgsch waardevade pick ontwikield,

Door het plaatsen van diverse faunmveerzieningen is het woor doelsoorten aantrekkelijur om zich snel in het gebied te vestigen. Voerbeelden
2ijn: glerzwaluwhasten, vieermulskast, insectennotels (al dan niet natuurlih) ukenkasten en hopen van takken woor marterachtigen:

Het Inundatiegebied en de diverse wadfs wo ™ gegeven met hierin microrelef. Op deze marver ontstaan er diverse verschiliende
blotapen in een breder geheel, wat weer interessant bs voor diverse fauna,




Wateropgave en uitwerking




Wateropgave en uitwerking
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CONCEPTPLANNING

AFRONDEN
2E RONDE ONTWIKKELINGSVISIE EN
INFORMATIEBIJEENKOMSTEN INDIENING PRINCIPEVERZOEK BESLUIT GEMEENTE
1 1 1
1 1 1
1 1 1
JUN/JUL AUG Q4
2024 2024

1
HAALBAARHEIDSONDERZOEK

OPSTARTEN PLANOLOGISCHE START VERKOOP START BOUW FASE 1
PLANOLOGISCHE PROCEDURE PROCEDURE AFGEROND FASE 1
EN BOUWVERGUNNING
VERKREGEN

LAGE
VAAITKANT
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OPLEVERING WONINGEN
FASE 1
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Wat betekent de ontwikkeling voor de
omgeving en Etten-Leur

» Herstel historisch beekdallandschap

» Gebied wordt toegankelijk voor de omgeving

* Transformatie van bedrijven / agrarisch naar wonen

« Groot aandeel betaalbare woningen

* Doorstroming op de woningmarkt

 Verkleining van het woningtekort

* Ontlasting verkeer Lage Vaartkant door vertrek tuincentrum
* Meer verkeer op Bredase Weg



Meer informatie

Projectwebsite: www.lagevaartkant.nl

Participatieverslag wordt gepubliceerd op:
www.lagevaartkant.nl, publicatiedatum volgt

Overige vragen: info@lagevaartkant.nl


http://www.lagevaartkant.nl/
http://www.lagevaartkant.nl/

Bedankt voor uw aandacht!

Ftloprmonioos Dhbmen
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